3.1

3.2

4.1

Bebauungsplan
Brii/18 ,,Im Holtfeld*

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Aus-
nahmen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 diirfen je Wohngeb&aude nicht mehr
als zwei Wohnungen errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR &8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen eingeschossige Wintergar-
ten und Terrassenuberdachungen die auf den Grundstiicken festgesetzten Baugren-
zen einseitig um maximal 3,0 m Uberschreiten. Diese Regelung gilt nicht fur die Grund-
sticksseite, von der die Hauptanbindung an die o6ffentliche Verkehrsflache erfolgt.
Grenzen Wintergarten oder Terrasseniberdachungen seitlich an eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache, so ist zur Stral3enbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 3,0 m
einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen Warmepumpen die festge-

setzten stral3enseitigen Baugrenzen im Bereich des Vorgartens um maximal 1,5 m
Uberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Wand (WH)- und Geb&udehdhen
(GH) beziehen sich auf die gemittelte Hohe der o6ffentlichen Verkehrsflache (Plan-
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4.2

4.3

stral3e) an der gebaudeseitigen Stral3enbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunk-
ten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes mit der StralRenbegrenzungsli-
nie (Unterer Bezugspunkt), bei Einzelhausern und Hausgruppen gemessen in Hohe
des Hauseinganges, bei mehreren Hauseingangen in Hohe der stral3enseitigen Ge-
baudemitte und bei Doppelhausern gemessen an der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze. Grenzen Grundstiicke an mehrere Stral3enabschnitte der Planstral3e an, ist
der Stral3enabschnitt malRgeblich, Gber den der Hauseingang erschlossen wird.

Die mittlere Bezugshéhe in m 0. NHN ist Uber Interpolation der Bezugspunkte zu er-
mitteln. Die unteren Bezugspunkte der Planstraf3en sind gemafR Ausbauplanung in m
U. NHN in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Als Wandhdohe gilt bei geneigten Dachern das Mald vom unteren Bezugspunkt (Stra-
Benbegrenzungslinie gem. textl. Festsetzung 4.1) bis zum Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Oberkante Dachhaut (Pfannenlage, Traufseite) und bei Flachdachern bis
zum obersten Abschluss der Wand einschlie3lich Attika (oberster Gebéaudeabschluss).

Als Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachern das Mal3 vom unteren Bezugspunkt

(StralRenbegrenzungslinie gem. textl. Festsetzung 4.1) bis zum obersten Dachfirst, bei
Flachdéachern ist die Gebaudehéhe gleichzusetzen mit der Wandhohe.

Garagen, Carports und Stellpldtze gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen, Stellplatze und Car-
ports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der dafir vor-
gesehenen Flachen zulassig.

Abweichend von Nr. 5.1 ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 im
Vorgarten maximal ein weiterer Stellplatz zulassig. Dabei darf zusammen mit den be-
festigten Flachen von Garagenzufahrten und Hauseingadngen eine maximale Flache
von 50 % der Vorgartenflache versiegelt werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 dirfen Stellplatze und Carports aufRerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fur
Stellplatze errichtet werden. Die Herstellung von Garagen ist grundsatzlich unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen Garagen und Carports die
hintere Baugrenze um max. 3,0 m uberschreiten. Dies gilt nicht fir Baugrenzen, die
parallel zu 6ffentlichen Grunflachen verlaufen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 missen Garagen und Carports
mindestens 5,0 m von der vorderen Grundsticksgrenze zuriickspringen.

Garagen und Carports, die entlang von offentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen
errichtet werden, durfen eine max. Lange von 9,0 m nicht Gberschreiten.

Die Flache des Vorgartens wird bestimmt durch die StralRenbegrenzungslinie und die
ihr zugewandte Baugrenze in der gesamten Breite des Grundstiicks. Bei Eckgrundstu-
cken bestimmt sich die Flache des Vorgartens durch die Stral3enbegrenzungslinie und
die einer Stral3e zugewandten Baugrenze in der Gesamtbreite des Grundstuicks.
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6.1

6.2

7.1

Nebenanlagen gemafld § 14 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.
Aul3erhalb der Vorgartenflachen sind davon ausgenommen:

- unter der Gelandeoberkante liegende Nebenanlagen,

- Kinderspielanlagen,

- Einfriedungen,

- Gewachshauser sowie Gartenhauser bis zu einer Gré3e von 30 cbm umbauten
Raum und einer lichten H6he von maximal 3,0 m, gemessen zwischen Gelande-
oberkante und oberstem Dachabschluss, wenn diese auRerhalb der Vorgarten er-
richtet werden, das Grundstiick mindestens 200 gm grof3 ist und die Flache, die
durch diese Nebenanlagen insgesamt Uberbaut ist, 4 % der GrundsticksgroéRe
nicht Gberschreitet.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1

BauNVO auRRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der dafir fest-
gesetzten Flachen zulassig.

Larmschutz geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Aul3enlarm mussen die AuRenbauteile schutzbeddtirftiger Raume unter
Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach MalRgabe von Kapitel 7
der DIN 4109- 1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal} R'w,
ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

R'w, ges = La — K Raumart

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’'w, ges der Aulienbauteile schutzbe-
darftiger R&ume muss mindestens 30 dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmun-
gen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malies R'w, ges der
AulBenbauteile schutzbedurftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-
Vorschrift erforderliche maf3gebliche Auf3enlarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind im gesamten Plangebiet mit Fenstern mit
integrierten schallddmpfenden Liftungen oder mit einem fensterunabhangigen Luf-
tungssystem auszustatten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
nachgewiesen, dass der maf3gebliche Aul3enlarmpegel La [dB] unter Berlcksichtigung
vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger ist, als in der Planzeichnung darge-
stellt oder dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Ge-
rauschbelastung (z. B. durch die Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erfullung der
Anforderungen eines niedrigeren maf3geblichen AulRenlarmpegels ausreichend ist, ist
die Verwendung von Aul3enbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schalldamm-
Malen R'w, ges zulassig.
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7.2

8.1

8.2

8.3

Auf die Ausstattung von Schlafraumen mit Fenstern mit integrierten schallddmpfenden
Luftungen oder mit einem fensterunabhangigen Luftungssystem kann verzichtet wer-
den, wenn der Nachweis im Baugenehmigungsverfahren gefiihrt wird, dass im Nacht-
zeitraum vor dem Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) vor-
liegt.

Schutz von Aulienwohnbereichen _

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind innerhalb der mit .+«
markierten Bereiche ungeschitzte AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien
und in ahnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare Aul3enanlagen) nicht zulassig,
es sei denn, dass durch die Anordnung der jeweiligen Baukorper oder andere schall-
mindernde MalRBhahmen Aul3enwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) ent-
stehen. Hiervon ausgenommen sind Aul3enwohnbereiche von durchgesteckten Woh-
nungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein AuRenwohnbereich er-
richtet wird.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begriinung von Vorgarten

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist die in Ziffer 5.6 definierte Vorgartenflache je
Grundstiick zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréaser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Geholze) gartnerisch anzulegen, intensiv zu bepflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Ein Einbau von Schotter, Kies, Schittungen aus Holz-, Rinden- und
Kunststoffprodukten sowie Kunstrasen oder dhnlichen Materialien ist in den Vegeta-
tionsflachen unzulassig. Innerhalb des Bodenaufbaus sind Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen, Folien oder Unkrautvliese unzulassig.

Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen sind innerhalb der Vorgartenflache
nur aul3erhalb der Vegetationsflache zulassig.

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer maximalen Neigung von bis zu 15° einschliel3lich Garagen und
Carports sind ab einer MindestgréRe von 9 m2 mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetati-
onstragschicht betragt 10 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Von diesen Bestimmungen ausgenommen sind Glasdacher, Polycarbonatdécher, Vor-
dacher, Oberlichter und Dachterrassen sowie erforderliche haustechnische Einrichtun-
gen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen) auf bis zu 30 %
der Dachflache. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der fest-
gesetzten Dachbegriinung moglich. Die Dachflache unter diesen Anlagen ist vollflachig
extensiv zu begrinen.

Eingrinung der westlichen Plangebietsgrenze

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1
mindestens 8 heimische Obstb&ume gemal} der zeichnerischen Festsetzung (entspre-
chend je privatem Gartengrundstick ein heimischer Obstbaum) in der Mindest-
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammlange mind. 1,8 m, StU mind. 10 - 14 cm fachge-
recht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende Gehdlzarten
ergeben sich nach der nachstehenden Pflanzliste 1. Dartber hinaus kdnnen weitere
Sorten verwendet werden (vgl. Obstgehdlzliste des Kreis Viersen). Pflanzabstande un-
tereinander und zu Gebauden haben ca. 8 - 10 m zu betragen.
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8.4

8.5

Die Pflanzmal3nahmen sind sofort nach Abschluss der Erdarbeiten und Baumaf3nah-
men auf dem jeweiligen Baugrundstiick, spatestens jedoch innerhalb der auf die Fer-
tigstellung der Baumalinahme nachstfolgenden Wachstumsruhe durchzufihren.

Pflanzliste 1

Es sind Obstarten und -sorten zu verwenden, die den traditionellen Belangen der Kul-
turlandschaft entsprechen, wie
Apfel 'Goldparméane'

Apfel 'Gravensteiner'

Apfel ‘Jakob Lebel'

Apfel 'Ontario’

Apfel 'Rhein. Bohnapfel’

Apfel 'Rote Sternrenette’

Apfel 'Schoner aus Boskoop'
Birne 'Gellerts Butterbirne'
Birne 'Conference’

Birne 'Kdstliche von Charneux'
Birne 'Bunte Julibirne'.

Anpflanzung von Stral3enbdumen

Innerhalb der StralRenverkehrsflachen im Baugebiet sind mindestens 4 Stiick Allee-
baumhochstdmme I. Ordnung in der Qualitat Alleebaumhochstamm, 3 x v., mDB, StU
18 - 20 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
Pflanzung werden standortgerechte, grof3kronige, hochstdmmige Alleelaubbaume
festgesetzt; zu verwendende Gehdlzarten ergeben sich nach der folgenden Pflanzliste
2.

Die PflanzmalRnahmen sind mit Fertigstellung des Stralenendausbaus, spatestens je-
doch in der auf die Fertigstellung folgenden Vegetationsruhe auszufithren. Zu beach-
ten ist, dass Gehdlzpflanzungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober bis
April durchzufthren sind.

Pflanzliste 2

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche

Eingriinung der sidlichen Plangebietsgrenze

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin®
mit dem Index [1] ist eine Schnitthecke nach folgenden Mal3gaben fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Anpflanzung einer 1,0 m breiten Hecke, zweireihig versetzt, Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Mindest-Pflanzqualitat: Heckenpflanzen 0.B., 3 j. v. (1+2) 100 - 125, (entspr.
den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulgehdlze), mind. 5 Stick/m?, die Hecke wird
mit einer endgultigen Hohe von ca. 1,8 - 2,0 m festgesetzt. Ein Saumstreifen ist hierbei
zu berticksichtigen. Fur den Saumstreifen entlang der AufR3enseite der Hecke hat eine
Ansaat mit einer Saatgutmischung (z.B. Krauterrasen RSM 2.4, 10 g/m?) zu erfolgen.
Die Pflege hat nach Bedarf mit bis zu 5 - 8 Schnitten pro Jahr zu erfolgen. Die Schnitt-
hohe von 4 - 5 cm ist nicht zu unterschreiten. Das Mahgut ist jeweils aufzunehmen und
abzufahren. Pflegemalinahmen wie Schleppen und Walzen sind zu unterlassen.
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8.6

8.7

8.8

Der Malinahmenumfang muss mind. 72 Ifd. m Hecke sowie mind. 164 m2 Saumstreifen
umfassen.

Die PflanzmalRnahmen sind mit Fertigstellung des Stralenendausbaus, spatestens je-
doch in der auf die Fertigstellung folgenden Vegetationsruhe auszufiihren. Zu beach-
ten ist, dass Gehdlzpflanzungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober bis
April durchzufiihren sind.

Begrinung privater Pkw-Sammelstellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 ist im Bereich der Flache flir Stellplatze
je angefangene 4 private PKW-Stellplatze 1 standortgerechter, grof3kroniger Allee-
baumhochstamm, 3 x v., mDB, StU 18 - 20 cm anzupflanzen. Insgesamt sind mindes-
tens jedoch 6 Alleebaumhochstdamme in der genannten Pflanzgute fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende Gehdlzarten ergeben
sich nach der o. a., unter Nr. 8.4 festgesetzten Pflanzliste 2.

Die PflanzmalRnahmen sind mit Fertigstellung der o.g. Stellplatze, spatestens jedoch
in der auf die Fertigstellung folgenden Vegetationsruhe auszufihren. Zu beachten ist,
dass Geholzpflanzungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober bis April
durchzufiihren sind.

PflanzmalRnahmen in 6ffentlichen Grinflachen im nérdlichen Plangebiet

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind 2
Stick, und innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” mindestens 5 Stiick standortgerechte, grof3kronige, Alleebaumhochstamme in
der Qualitat Alleebaumhochstamm, 3 x v., mDB, StU 18-20 cm fachgerecht zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende Gehdlzarten ergeben sich
nach der folgenden Pflanzliste 3.

Die PflanzmalRnahmen sind mit Fertigstellung des Spielplatzes und der Regenwasser-
behandlungsanlage, spatestens jedoch in der auf die Fertigstellung folgenden Vegeta-
tionsruhe auszufiihren. Zu beachten ist, dass Gehdlzpflanzungen in der Wachstums-
ruhe in den Monaten Oktober bis April durchzuftihren sind.

Pflanzliste 3

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche

Landschaftliche Einbindung des Plangebiets entlang der Briiggener StralRe

Entlang der Bruggener Stral3e sind innerhalb der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® mit dem Index [2] insgesamt 18 Stlick stand-
ortgerechte, grof3kronige Laubbaumhochstdmme in der Qualitat Alleebaumhoch-
stamm, 3 x v., mDB, StU 18 - 20 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Zu verwendende Gehdlzarten ergeben sich nach Pflanzliste 4.1.

Die Baumstandorte sind fir einen besseren Sonnen-/Stammschutz sowie zur Wind-
brechung mit kleinwiichsigen lebensraumtypischen und nach Moéglichkeit gebietseige-
nen Gehdlzen mit der Qualitat Strauch, 2 x.v., 60 - 100, zu unterpflanzen. Die Unter-
pflanzung mit niedrigwiichsigen Strauchgehélzen hat maximal leicht regelmafiig ver-
setzt zur Mitte einreihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zueinander, in einheitlichen
Trupps von 2 - 3 Pflanzen zu erfolgen. Der Mal3inhahmenumfang muss mind. 909 m?
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V.

Strauchpflanzung betragen. Zu verwendende Gehdlzarten ergeben sich nach Pflanz-
liste 4.2.

Die Pflanzmal3nahmen sind mit Beginn der ErschlieBung des Plangebietes, spatestens
jedoch in der auf die Fertigstellung folgenden Vegetationsruhe auszufihren. Zu beach-
ten ist, dass Gehdlzpflanzungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober bis
April durchzufiihren sind.

Pflanzliste 4.1 (B&aume)
Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzliste 4.2 (Straucher)

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rigosa - Kartoffel-Rose

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum opulus - Gemeinder Schneeball

Hohenlage gemalR § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Carports und Stellplatzen darf einen
Hohenunterschied von maximal 0,5 m, bezogen auf die zugeordnete Oberkante der
ErschlieBungsstralle, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie in der Mitte des
Grundstlickes, aufweisen.

Landesrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §44
Abs. 1 LWG

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennverfahren.Das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und priva-
ten Flachen ist in die zentrale 6ffentliche Versickerungsanlage einzuleiten.

Die Zuleitung des Niederschlagswassers hat Gber ein Rohrleitungssystem (Regenwas-
serkanal) zu erfolgen.

Kennzeichnungen gemali 8 9 Abs. 5 BauGB

Erdbebenzone § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN
4149 Bauten in Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet
in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Bergbau 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von Simpfungsmaflinahmen
des Braunkohlentagebergbaus betroffen. Im Zuge dessen kann es zu Beeinflussungen
des Grundwasserstandes und hierdurch bedingte Bodenbewegungen kommen.

Hinweise
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1. Starkregenvorsorge
Im Plangebiet kann es zu mdglichen Einstauungen bei seltenen bis extremen Starkre-
genereignissen kommen.
Eigentimer und Bauherren haben in Eigenverantwortung fur eine Grundsticks- und
Gebaudekonzeption zu sorgen, die der Gefahr von Starkregenereignissen angepasst
ist, um das Schadenspotenzial zu verringern.
Es wird empfohlen, samtliche Offnungen der Baukorper, wie z.B. Hauseingange, Kel-
lerlichtschéchte, Treppen zum Keller, Terrassenzugang etc. tiber der Hohe der im Be-
reich des Gebaudes angrenzenden oOffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen
anzuordnen. Es wird ein Hohenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies
nicht moglich sein, sind andere bauliche Mal3hahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Auf-
kantungen / Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Tur6ffnun-
gen und Lichtschéachten sowie abflusssensible Gelandegestaltungen fur FlieRwege
(Notwasserweg) etc. vorzusehen.

2. Bodendenkmaéler
Gemal 8 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entde-
ckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverztglich der Gemeinde
Briiggen als untere Denkmalbehérde (Tel. 02163/5701-0) oder dem LVR - Amt fur Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzei-
gen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.

3. Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass

bei Grundungsarbeiten Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage treten kdnnen.
Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und
die zustéandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregie-
rung Dusseldorf (KBD), Miindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750, Fax
0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die nachstgelegene Polizei-
dienststelle unverziglich zu verstandigen.

4. Bodenschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich von schutzwiirdigen Boden. Diese schutz-
wirdigen Oberbdden sind schonend zu behandeln und in nutzbarem Zustand zu er-
halten (keine Verdichtung spater nicht zu Gberbauender Flachen, sachgerechter Ab-
trag und Lagerung von Béden gem. § 202 BauGB unter Berticksichtigung der DIN
18915 und der DIN 19731). Die Oberbdden kdnnen ggf. zur spateren Gelandemodel-
lierung, zur Anlage von Grinflachen oder zu einer externen Verwendung als Mutterbo-
den eingesetzt werden. Die Empfehlungen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) zum Bodenschutz in der Bauphase: Bodenschonende
Baumafinahmen sind zu beachten.

5. Verwendung von Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

6. Gestaltungsvorschriften
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Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung tber ortliche Bau-
vorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht.

7. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeiten durch-
zufuhren, die vom 01. Méarz bis zum 30. September dauern (8 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG 2009).
Die Fallung von Hohlenbaumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermause in einer
frostfreien Periode (aul3erhalb der Brut- und Setzzeiten) durchzufihren. Vor der Fal-
lung sind alle betroffenen Baume im unbelaubten Zustand auf das Vorkommen von
Baumhdohlen zu untersuchen. Sollte eine Beurteilung der Baumhéhlen vom Boden aus
nicht moglich sein, wird der Einsatz eines Baumkletterers oder eines Hubsteigers (ggf.
unmittelbar vor der Fallung) notwendig. Die Verwendung eines Endoskops ist hierbei
empfehlenswert, ebenso wie eine Begleitung der Arbeiten durch einen 6kologischen
Fachgutachter.
Der Fund von Fledermausquartieren ist unverzuglich der Unteren Naturschutzbehorde
(UNB) zu melden, die dann tber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fle-
dermé&use sind aus der Gefahrensituation zu bergen. Sie kdnnen in einem Karton mit
Luftiochern und einem hineingelegten Tuch kurz gehéltert werden; hilflose und/oder
verletzte Fledermé&use sind sofort tierarztlich zu versorgen und/oder der nachstgelege-
nen Fledermausauffangstation zu tibergeben.
Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zustandigen Behérde
durch das fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle
(mit rAumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl. je-
weils eines Ablenkungskastens fur Hohlenbrter, wie z. B. Meisen).
Der Nistplatzverlust geschutzter und/oder planungsrelevanter Hohlenbriter (Star) ist in
Abstimmung mit der UNB durch die fachgerechte Anbringung geeigneter Nistkasten in
ausreichender Anzahl mit raumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen.
Nachtbaustellen sind zu vermeiden.
Im Norden des Plangebietes ist ein ausreichender Baumbestand (von mindestens funf
Laubb&umen) als Landmarke fur Fledermduse zu erhalten oder anzulegen. Eine
durchgéngige Eingriinung entlang der westlichen Plangebietsgrenze (beispielsweise
mit Obstbaumen und ggf. Heckenstrukturen) soll Fledermausen als Leitstruktur und
Nahrungshabitat dienen.
Eine kinstliche Beleuchtung der Landmarke (des bestehenden oder noch anzulegen-
den Baumbestands im Norden des Plangebietes) und der Leitstruktur (einer Eingri-
nung durch Hecken und Obstbaume entlang der westlichen Plangebietsgrenze) ist
zum Schutz lichtsensibler Tierarten zu vermeiden. Sofern eine kinstliche Beleuchtung
erforderlich ist, ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungsart zu wéah-
len.
Bei der Errichtung neuer Wohngeb&ude sind die Hinweise der Schweizerischen Vogel-
schutzwarte Sempach (SCHMIDT et al. 2012) zu beachten.

8. Okologischer Ausgleich (extern)
Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der durch den Bebauungsplan Bri/18
ermoglicht wird, wird durch griinordnerische Malinahmen im Bebauungsplangebiet so-
wie durch KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen.
Das durch externe Kompensationsmal3nahmen zu begleichende Defizit wurde nach
MSWKS U. MUNLV NW (2001) ermittelt und wird wie folgt ausgeglichen:

Abbuchung von 22.423 Wertpunkten vom gemeindlichen Okokonto der Burggemeinde
Briggen
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Zuordnung der vorgezogenen MalRnahme: Okologische Aufwertung von bislang land-
wirtschaftlich genutzten Flachen am Borner See

Eckdaten zur externen Kompensationsflache:

Lage/Flachenbezeichnung: Gemarkung Bruggen, Flur 30, Flurstiicke 35, 108, 107, 134
Grole: rd. 1,8 ha

Ausgangsbiotop: Intensivgrinland (EAO, xd2)

Zielbiotope: Artenreiche Mahweise (EA, xd1, vegl, ca. 40 %), Feucht- und Nasswiese
(EC, veg2, ca. 60 %)

Die Bilanzierung zu Eingriff und Kompensation ist im Detail dem Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.

9. Waldausgleich (extern)
Auf dem im Geltungsbereich nordwestlich betroffenen Flurstiick 1572 (ehemals 229)
stockt Wald im Sinne des Gesetzes mit einer betroffenen Flachengrof3e von 1.689 m2.
Nach Forstrecht erfordert die Waldumwandlung eine zusétzliche Genehmigung durch
die zustandige Forstbehorde. Der Eingriff in die Waldflachen ist an anderer Stelle fla-
chig im Verhaltnis 1:1 durch Aufforstung forstrechtlich zu ersetzen.
Der Waldausgleich durch Aufforstung findet auf dem Grundstiick Gemarkung Briiggen,
Flur 34, Flurstiick 208 statt. Hier wurde bereits eine Aufforstung auf Acker durchgefuhrt.
Davon kdnnen 1.605 m2 der Waldumwandlung, die durch den Bebauungsplan Bra/18
vorbereitet wird, zugeordnet werden.
Dem flachigen Waldausgleich im Verhéltnis 1:1 ist damit nach schriftlicher Bestéatigung
am 11.10.2023 durch Wald und Holz NRW, Fachgebiet Hoheit, ausreichend nachge-
kommen.
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