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2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen
Ausnahmen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Hohe baulicher Anlagen geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Wand (WH)- und Geb&udehdhen
(GH) beziehen sich auf die gemittelte Hohe der im Bestand vorhandenen und ausge-
bauten Kaldenkirchener Stral3e an der geb&udeseitigen Straldenbegrenzungslinie zwi-
schen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes mit der
Stral3enbegrenzungslinie (Unterer Bezugspunkt) in Hohe der stralRenseitigen Gebau-
demitte

Die mittlere Bezugshéhe in m 0. NHN ist Uber Interpolation der Bezugspunkte zu er-
mitteln.

Als Wandhdohe gilt bei geneigten Dachern das MalR vom unteren Bezugspunkt (Stra-
Renbegrenzungslinie gem. textl. Festsetzung 2.1) bis zum Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Oberkante Dachhaut (Pfannenlage, Traufseite) und bei Flachdachern bis
zum obersten Abschluss der Wand einschlie3lich Attika (oberster Geb&dudeabschluss).

Als Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachern das Mal3 vom unteren Bezugspunkt

(StraRenbegrenzungslinie gem. textl. Festsetzung 2.1) bis zum obersten Dachfirst; bei
Flachdéachern ist die Gebaudehéhe gleichzusetzen mit der Wandhohe.

Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12

BauNVO
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3.1

3.2

4.1

6.1

6.2

6.3

In dem Allgemeinen Wohngebiet diurfen Stellplatze und Carports aufR3erhalb der tber-
baubaren Grundsttcksflache nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fur Stell-
platze errichtet werden. Die Herstellung von Garagen ist unzulassig.

Carportanlagen, die entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, dirfen
eine max. Abschnittslange von 12,0 m nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen gemafld § 14 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 1 BauNVO au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen zulassig. Davon ausgenommen sind:

- Kinderspielanlagen
- und Einfriedungen.

Diese Anlagen sind auch aul3erhalb der Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

Larmschutz geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzungen erfolgen nach Vorlage des Schallgutachtens im weiteren Verfahren.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméai § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer maximalen Neigung von bis zu 15° einschlie3lich Carports sind
ab einer MindestgrofRe von 9 m2 mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dréan-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 10 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Von diesen Bestimmungen ausgenommen sind Glasdacher, Polycarbonatdécher, Vor-
dacher, Oberlichter und Dachterrassen sowie erforderliche haustechnische Einrichtun-
gen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen) auf bis zu 30 %
der Dachflache. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der fest-
gesetzten Dachbegrinung madglich. Die Dachflache unter diesen Anlagen ist vollflachig
extensiv zu begrinen.

Begriinung privater Pkw-Sammelstellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist im Bereich der Flache fur Stellplatze und
Carports je angefangene 4 private Pkw-Stellplatze 1 standortgerechter, groRkroniger
Alleebaumhochstamm, 3 x v., mDB, StU 18 - 20 cm fachgerecht anzupflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Das Plangebiet ist entlang der Grundstticksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen
durch eine Heckenpflanzung in einer Héhe von mind. 0,8 m bis max. 1,2 m vollstandig
mit Ausnahme von Zufahren und Zuwegungen einzugrinen.

Pflanzlisten zu 6.2 und 6.3 werden im weiteren Verfahren erganzt.

Landesrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44
Abs. 1 LWG
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Umgang mit Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von privaten Flachen ist vor Ort zu
versickern.

Nachrichtliche Ubernahmen nach 8 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einzugsgebiet der Wassergewin-
nungsanlage Kaldenkirchen-Grenzwald der Stadtwerke Nettetal, Schutzzone Il B.
Die ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr
das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Kaldenkirchen-Grenzwald der Stadt-
werke Nettetal GmbH vom 11.12.1995 ist zu beachten.

Kennzeichnungen gemali § 9 Abs. 5 BauGB

Erdbebenzone § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN
4149 Bauten in Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet
in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Hinweise

Starkregenvorsorge

Im Plangebiet kann es zu mdglichen Einstauungen bei seltenen bis extremen Starkre-
genereignissen kommen.

Eigentimer und Bauherren haben in Eigenverantwortung fur eine Grundstticks- und
Gebaudekonzeption zu sorgen, die der Gefahr von Starkregenereignissen angepasst
ist, um das Schadenspotenzial zu verringern.

Es wird empfohlen, samtliche Offnungen der Baukorper, wie z.B. Hauseingédnge, Kel-
lerlichtschéchte, Treppen zum Keller, Terrassenzugang etc. tber der Hohe der im Be-
reich des Geb&udes angrenzenden 6ffentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen
anzuordnen. Sollte dies nicht méglich sein, sollen andere bauliche MalRBhahmen, wie
z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen / Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen
an Fenster- und Tar6éffnungen und Lichtschachten sowie abflusssensible Gelandege-
staltungen fur FlieBwege (Notwasserweg) etc. vorgesehen werden.

Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entde-
ckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Gemeinde
Briiggen als untere Denkmalbehotrde (Tel. 02163/5701-0) oder dem LVR - Amt fur Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, AulR3enstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzei-
gen.

Verwendung von Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
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und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

4. Gestaltungsvorschriften
Fur das Bebauungsplangebiet wird bis zum Satzungsbeschluss eine Satzung tber ort-
liche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht erarbeitet.
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