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1. Planungsanlass und -ziel

Grundsatzliches Ziel der Burggemeinde Briggen ist es, den Be-
darf der ortsansassigen Gewerbebetriebe in der Gemeinde zu
decken und somit Arbeitsplatze und Wirtschaftskraft vor Ort an-
bieten zu kdnnen. Hierzu ist die Erweiterung des Gewerbege-
biets Holtweg / Solferinostral3e im Ortsteil Bracht zwischen Sol-
ferinostral3e und Mevissenfeld geplant.

Ein Teil des Planareals ist durch die Lage an der Solferinostralie
bereits erschlossen. Hier besteht Baurecht durch den aus dem
Jahr 1969 stammenden Bebauungsplan Bra/12 ,Gewerbegebiet
am Holtweg".

Auch der jetzt gewerblich zu tGberplanende Bereich war ehemals
als gewerbliche Bauflache im FNP dargestellt. Diese Darstellung
wurde jedoch als Tauschflaiche im Rahmen der 58. Anderung
des Flachennutzungsplanes zur Erweiterung des Industriegebie-
tes Christenfeld zuriickgenommen.

Mittlerweile sind jedoch die damals noch vorhandenen Reserve-
flachen aufgebraucht und die Nachfrage von Seiten der ortsan-
sassigen Gewerbebetriebe nach geeigneten Grundstiicken ist
grof3. Aufgrund dieses Bedarfs und den bestehenden stadtebau-
lichen und erschlieBungstechnischen Voraussetzungen am
Standort Holtweg wurden fur das Planareal im Jahr 2021 kon-
zeptionelle Uberlegungen zur ErschlieBung des Gesamtareals
erarbeitet. In der Auseinandersetzung mit diesen Erschlie3ungs-
varianten wurde beschlossen, Baurecht durch einen qualifizier-
ten Bebauungsplan zu schaffen. Somit ist vorgesehen, fir den
ca. 12,0 ha grof3en Bereich zwischen Solferinostral3e und Mevi-
ssenfeld sowie angrenzend einen ca. 0,9 ha grol3en Bereich stid-
lich der StraRe Mevissenfeld den Bebauungsplan Bra/12c aufzu-
stellen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Ziel der Bauleitplanung ist daher die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die oben beschriebene Ge-
bietserweiterung unter Berticksichtigung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung. Dabei dient die vorliegende Bauleitpla-
nung insbesondere durch die Bereitstellung von weiteren Gewer-
beflachen der lokalen Wirtschaft. Durch die Arrondierung und
Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes kdnnen
alternative Flacheninanspruchnahmen in sensibleren Bereichen
vermieden und bestehende Infrastrukturen genutzt werden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Ortszentrums Bracht zwi-
schen dem Gewerbegebiet Holtweg und der Ortslage Ange-
nthoer im Suden, der Bebauung und Freiflachen um die Brigge-
ner Strafl3e im Osten und Flachen der B 221 im Westen.

Das Gebiet ist ca.12,9 ha gro3 und umfasst Flurstiicke in den
Fluren 20 und 26 der Gemarkung Bracht. Der Geltungsbereich
verlauft

- im Norden entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks
258, Flur 26 und weiter entlang der sudlichen StraRenparzel-
lengrenze der Solferinostral3e (1568, 1567, 458, Flur 20);

- im Osten entlang der dstlichen Grenze der Flurstiicke 546,
548, Flur 20 und weiter sudlich entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze des Plangebietes Bra/18 ,Im Holtfeld*;

- im Suden uUberwiegend entlang der nérdlichen Flurstiicks-
grenze der Wegeparzelle Mevissenfeld (Flurstiick 1486, Flur
20 und Flurstiick 66, Flur 26), wobei im zentralen Bereich ein
Grolteil des Flurstiicks 1703 (geplantes Versickerungsbe-
cken) und der nordlich davon gelegene Teil der Wegepar-
zelle im Geltungsbereich enthalten sind. Im westlichen Be-
reich ist zudem ein kleiner Teilbereich des Flurstiicks 66
(Wegeparzelle Mevissenfeld) im Geltungsbereich enthalten.
Im &stlichen Bereich wird die Abgrenzung des BP Bra/32
,Am Haus St. Franziskus® eingehalten.

- im Westen verlauft die Grenze entlang der 6stlichen Flur-
sticksgrenze der B 221 (Flurstiick 31, Flur 26).

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Ortliche Situation

Der Grof3teil des Planbereichs wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt, mittig verlauft von Nord nach Sid eine Kanaltrasse (Haupt-
sammler Mischwasserkanal innerhalb einer Wegetrasse) durch
das Plangebiet. Im Nordwesten besteht eine kleine Ackerbrache
und ein von Geholzen umgebender Basketballplatz.

Lediglich der Bereich des nordoéstlichen Geltungsbereiches ist
bzw. war bis Anfang 2024 durch bauliche Anlagen gepragt. Es
handelt sich um die Geb&ude und Nebenanlagen einer ehemali-
gen Polstermdbelfabrik, die grofitenteils Ende 2023 / Anfang
2024 abgebrochen wurde. Das ehemalige Verwaltungsgebaude
und die ehemalige Ausstellungshalle im Osten werden weiterhin
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als Dienstleistungs- und Buroeinheiten genutzt. Der bestehende
Parkplatz ist durch Laubb&ume eingegriint. Ebenso standen an
der Solferinostral3e entlang der ndrdlichen Gebaudefassade
Laubbaume, welche im Rahmen der AbrissmalRnahmen gefallt
worden sind. Das Gewerbeareal war zudem am westlichen und
sudlichen Rand mit Gehdlzen eingegrint, im Osten schloss sich
ein Geholzbestand mit dichten, hohen Brombeergebiischen und
Laubhdlzer an. Ein Teil dieser Geholze war als Wald einzuord-
nen, fur die bei Uberplanung ein Waldausgleich erfolgt (vgl. Ka-
pitel 9.5).

Auf dem stdlich der Stral3e Mevissenfeld liegenden Teil des Gel-
tungsbereichs stocken ebenfalls Gehdlze. Die Straf3e wird in die-
sem Bereich von einer Obstbaumreihe (Birnbaume) gesaumt,
die zur Kompensation von Eingriffen im Rahmen des Baus der
Bundesstralie B 221 diente (vgl. auch Kapitel 4.2).

Der Boden im Plangebiet besteht im Osten aus Humusbraun-
erde, im Zentrum aus Plaggenesch und im Westen aus Podsol-
Braunerde. Im Zentrum ist er damit nur bedingt und im Osten
ungeeignet fur Versickerung. Im Westen eignet sich der Boden
fur die Versickerung. Weder Stau- noch Grundnasse sind hier
vorzufinden. Der Oberboden besteht aus schwach schluffigem
Sand.

Grundwasser liegt an diesem Standort 10 m unter Gelande.

Im Osten wird das Gebiet hauptséchlich von landwirtschaftlich
genutzter Flache (geplantes Wohngebiet, Inkrafttreten des Be-
bauungsplan Bra/18 am 14.03.2024) sowie der Wohnbebauung
um den Wohnstich Solferinostral3e gepragt. Westlich grenzt die
B 221 an. Sudlich des bestehenden Wohnareals befindet sich
eine Sukzessionsflache, die sich sidlich an die ehemalige Mo6-
belfabrik anschlief3t.

Im Suden, sudlich der Stral3e Mevissenfeld, schliel3t die Ortslage
Angenthoer mit dem Wohngebiet um den Tulpenweg an. Zuletzt
ist hier ein Kindergarten und die Einrichtung einer Tagespflege,
einer Sozialstation sowie erganzenden Wohnraum fir betreutes
bzw. soziales Wohnen neu entstanden (Bebauungsplan Bra/32
,Am Haus St. Franziskus").

Nordlich befindet sich ein Gewerbegebiet zwischen Stiegstral3e
und Solferinostralle mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Bra/12b ,Gewerbegebiet Holtweg“. Das Gebiet ist Uberwiegend
durch mittelstandige Gewerbe- und Handwerksbetriebe gepragt.
Zur Stiegstraf3e und in Richtung Ortsmitte sind als Puffer zur
Wohnbebauung Mischgebiete ausgewiesen.
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Das Plangebiet ist zum Teil durch die Solferinostrall3e im Osten
unmittelbar an die Briggener Stral3e (K3) angeschlossen. Der
restliche Bereich ist mittelbar tGber den Holtweg mit der Briigge-
ner Straf3e verbunden. Fir den nichtmotorisierten Verkehr ist
auch eine Anbindung des gesamten Plangebietes Uber die Sol-
ferinostral3e Ost an die Briggener Straf3e und somit Richtung
Ortsmitte gegeben. Die Verbindung Briiggener Stral3e — Solferi-
nostraf3e Ost ist fur den motorisierten Individualverkehr (MIV)
durch Poller unterbunden. Uber die StraRen Holtweg und Katers
Feld ist auch die Anbindung im Nordwesten an die StiegstralRe
und somit die schnelle Erreichbarkeit der B 221 gewahrleistet. Im
Ubrigen ermdglichen auch der bestehende Wirtschaftsweg und
die StraBe Mevissenfeld eine Erreichbarkeit fur Radfahrer und
FulRganger.

Durch die B 221 ist eine gute Anbindung an den uberregionalen
Verkehr gegeben. Die B 221 fuhrt im Suden nach Briggen und
zur Autobahn A 52, in Richtung Norden schafft sie die Anbindung
an die A 61.

In direkter Nahe (ca. 5 Gehminuten) befindet sich die Bushalte-
stelle Briggen Solferinostral3e, welche von vier Buslinien ange-
fahren wird.

3.1 Angrenzende Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane wurden im Geltungsbereich sowie im
naheren Umfeld des Bebauungsplanes Bra/12c aufgestellt bzw.
befinden sich derzeit in Aufstellung:

Bebauungsplan Bra/12 ,Gewerbegebiet am Holtweqg*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bra/l12 aus dem
Jahr 1969 liegt komplett innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Bra/12c und umfasst etwa dessen nérdliche
Halfte. Es wurde ein Gewerbegebiet mit lI-geschossiger Bebau-
ung festgesetzt. Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes tritt der
Bebauungsplan Bra/12 aul3er Kraft.

Bebauungsplan Bra/12b ,Gewerbegebiet Holtweg*

Der Bebauungsplan Bra/12b aus dem Jahr 2018 grenzt unmittel-
bar nordlich an das Plangebiet an. Es werden grof3tenteils Ge-
werbegebiete festgesetzt. Lediglich am nordlichen und 6stlichen
Rand des Geltungsbereichs sind entlang der Stiegstral3e sowie
des Franziskuswegs Mischgebiete als Puffer zwischen Gewerbe
und angrenzender Wohnbebauung festgesetzt. Aufgrund ahnli-
cher Rahmenbedingungen und der raumlichen N&he orientieren
sich die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes teilweise an
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den Festsetzungen des Bebauungsplanes Bra/12b, u. a. in Be-
zug auf die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung (z. B. Zulas-
sigkeit von Nutzungen, Geschossigkeit und Grundflachenzahl in
den Misch- und Gewerbegebieten). Es erfolgte dartber hinaus
eine Gliederung nach Abstandsklassen.

Bebauungsplan Bra/5a und b ,Angenthoer Nord und Siid*

Die Bebauungsplane Bra/5a und Bra/5b aus den Jahren 1982
und 1983 (9. Anderung 2021) setzen fiir die siidlich des Plange-
biets liegenden Bereiche allgemeine Wohngebiete (im Ur-
sprungsbebauungsplan Bra/5b: reine Wohngebiete) mit einer II-
geschossigen Bebauung und einer GRZ von 0,4 fest.

Bebauungsplan Bra/29 ,Briggener Straflle / Solferinostralle”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Bra/29 aus dem Jahr
2012 grenzt im Nordosten an das Plangebiet und umfasst die
Wohnbebauung zwischen Plangebiet und Briiggener Stral3e mit
Festsetzung einer ll-geschossigen Bebauung (Einzel-/ Doppel-
hauser) in einem allgemeinen Wohngebiet.

Bebauungsplan Bra/32 ,Am Haus St. Franziskus*

Sudlich des 6stlichen Plangebiets befindet sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Bra/32 aus dem Jahr 2019. Sudlich
der Strale ,Mevissenfeld* werden eine Gemeinbedarfsflache
(Zweckbestimmung Kindertageseinrichtung) und ein allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

Bebauungsplan Bra/18 .Im Holtfeld*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Bra/18 grenzt unmit-
telbar sudoéstlich an das Plangebiet an. Der Bebauungsplan ist
am 14.03.2024 in Kraft getreten. Im Bebauungsplan ist ein allge-
meines Wohngebiet mit einer 1I- bis Ill-geschossigen Bebauung
festgesetzt.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan (Regionalplan Dusseldorf — RPD) stellt den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bra/l12c als
Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar.
Der sudliche Teil des Geltungsbereichs ragt in die Flachenaus-
weisung von als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich darge-
stellten Flachen hinein. Aufgrund der Geringfugigkeit kann die
Bauleitplanung als an den Regionalplan angepasst angesehen
werden.
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Abbildung 1: Regionalplan Dusseldorf, Ausschnitt Bracht (Quelle: Bezirksre-
gierung Dusseldorf)

4.2 Landschaftsplanung

Die Grundstiicke, die planungsrechtlich heute als Auf3enbereich
nach § 35 BauGB zu beurteilen sind, liegen im Landschaftsplan
,Grenzwald / Schwalm®, der am 21.03.2024 in Kraft getreten ist.
In der Entwicklungskarte Nord liegen die Flachen im Bereich ,EZ
07 Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen
sowie Erhalt von Wald, Baumen, Feldgehdlzen und
landwirtschaftlichen Nutzflachen als pragende Bestandteile der
Kulturlandschaft®. Diese Flachen umfassen Uberwiegend
Ackerflachen, Siedlungsflachen und Siedlungsrander ohne Ge-
bietsschutz (Natur- / Landschaftsschutz). In der Festsetzungs-
karte sind fur den Planbereich keine Festsetzungen enthalten.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Schwalm-Nette.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Brachter Wald“ beginnt in einer
Entfernung von ca. 1 km westlich des Plangebietes, das NSG
,Heidemoore* liegt ca. 800 m nordwestlich. Beide sind Teil des
FFH-Gebietes DE-4702-302 ,Walder und Heiden bei Briggen-
Bracht” bzw. des Vogelschutzgebietes DE-4603-401 ,Schwalm-
Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg®“. Aufgrund der Entfer-
nung und den dazwischenliegenden Nutzungen sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu beflrchten.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den nordlichen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes bereits als gewerbliche
Bauflache dar und den sudlichen Teil als Flache fur die
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Landwirtschaft. Daher wird der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren geandert (72. Anderung des Flachennutzungsplanes).
Zukunftig soll der Flachennutzungsplan den sidlichen Teil eben-
falls als gewerbliche Bauflache bzw. den sudlich der StralRe Me-
vissenfeld gelegenen Teil als Flache fir Versorgungsanlagen
darstellen, fur den nordostlichen Tell ist (als Puffer zur angren-
zenden Wohnnutzung) eine Darstellung als gemischte Bauflache
vorgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung erfolg-
ten bereits im Jahr 2022, die Vero6ffentlichung des Entwurfs und
offentliche Auslegung der 72. Anderung ist fir 2025 vorgesehen.

Der Bebauungsplan ist somit — nach Wirksamwerden der 72. An-
derung des Flachennutzungsplanes — aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

5. Stadtebauliches Konzept

Ziel der vorliegenden Planung ist die Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes Holtweg nach Stden im Bereich zwischen
B 221 im Westen und Bruiggener Stral3e im Osten.

Ein wesentlicher Planungsfaktor ist eine Kanaltrasse (Haupt-
sammler Mischwasserkanal), die mittig im Plangebiet innerhalb
einer Wegetrasse (Flurstiick 1125) Richtung Stden verlauft und
zu sichern ist.

Im Zuge einer Variantenuntersuchung bezogen auf die Erschlie-
Bungssysteme dieser Erweiterung im Vorfeld der Bauleitplanung
wurden folgende Grundprinzipien im Plankonzept beriicksichtigt:

- Verkehrsanbindung tber die im Norden befindliche Solferi-
nostrafie

- Sicherung der Kanaltrasse und Ful3wegeanbindung in Rich-
tung Tulpenweg und zum Mevissenfeld

- Eingrinung / Larmschutz durch Anlage eines breiten Ge-
holzstreifens im Stiden und Osten

- Inanspruchnahme / Uberplanung der Gewerbebrache an der
SolferinostralRe (Riickbau bereits erfolgt)

- Entwéasserung im Trennsystem, Annahme: zentrale Versi-
ckerung ist moglich

- Regelquerschnitt der GewerbeerschlielBung: 13,0 m Ge-
samtbreite: Gehweg 2,50 m, Parken 3,00 m, Fahrbahn
6,50 m und Bankett 1,0 m
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Im Ergebnis der Variantenuntersuchung mit 3 Varianten, die sich
hinsichtlich Grundstticksgréf3en und Erschlieldungsformen unter-
scheiden, wurde die Variante 1 als Basis fir die nachfolgenden
Planungen gewabhlt (vgl. Abb. 2).

Variante 1 ermdglicht hochste Flexibilitat fur die Grundsticks-
einteilung und gute Erreichbarkeit der einzelnen Gewerbegrund-
stucke. Aufgrund der zusatzlich zur Erschlie3ung in dieser Vari-
ante erforderlichen Kanaltrassensicherung ist allerdings auch
der Anteil an Ful3- und Radwegen einschliel3lich Eingriinung ho-
her als bei den anderen Varianten, in denen die Kanaltrasse zu-
mindest teilweise in der ErschlieBungsstral3e gesichert wurde.

Abbildung 2: ErschlieBungskonzept (Quelle: Planungsgruppe MWM)

6. Die Festsetzungen im Einzelnen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Entsprechend der im stadtebaulichen Konzept (vgl. Kapitel 5)
vorgesehenen Nutzung und um auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung flexibel agieren zu kénnen, gleichsam aber auch
dem Trennungsgrundsatz nach 8 50 BImSchG Rechnung zu tra-
gen, erfolgt auch als Fortsetzung des nordlich bestehenden
Mischgebietspuffers die Festsetzung des norddstlichen Teils des
Plangebiets als Mischgebiet gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. 8 6 BauNVO. Diese Festsetzung dient somit zum einen der
Bestandssicherung des bestehenden nicht wesentlich stérenden
Betriebes sowie der Schaffung von ebenso dringend bendtigtem
Wohnraum in einem erschlossenen Bereich.
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Das Mischgebiet wird dabei gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in die
Mischgebiete MI 1 und MI 2 gegliedert. Die zuldssigen Nutzun-
gen unterscheiden sich dabei aufgrund der Lage in der Nahe der
angrenzenden Wohnbebauung bzw. des Gewerbegebietes.

Im o6stlich zur angrenzenden Wohnbebauung gelegenen Ml 1
sind entsprechend der benachbarten Nutzung Wohngeb&ude all-
gemein zulassig. Daruber hinaus sind Geschéfts- und Buroge-
baude sowie sonstige Gewerbebetriebe (soweit sie der in den
planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.3 festgesetz-
ten Regelung fir die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
und Verkaufsflachen entsprechen) ausnahmsweise zulassig. So
soll eine Uberpragung des Gebiets verhindert werden und im
Mischgebiet ein angemessener Ubergang von den angrenzen-
den Wohnnutzung zum Gewerbegebiet geschaffen werden.

Im westlich zum Gewerbegebiet gelegenen MI 2 werden auf-
grund der benachbarten Nutzungen Wohngebdude ausge-
schlossen. Gleichzeitig sind aus Ricksicht auf das benachbarte
MI 1 Geschafts- und Birogebaude sowie sonstige Gewerbebe-
triebe, soweit sie der in planungsrechtlichen Festsetzungen unter
Ziffer 1.3 festgesetzten Regelung fir die Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben und Verkaufsflachen entsprechen, allgemein
zulassig. Daruber hinaus sind ausnahmsweise zulassig: Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungswesens,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, wenn diese dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind, die Wohnung mit dem Betriebsgebaude in baulichem Zu-
sammenhang steht und diesem gegentber in Grundflache und
Masse untergeordnet ist sowie der Nachweis erbracht wird, dass
die raumlich-personliche Anwesenheit des Betriebsinhabers
bzw. einer Aufsichts- oder Bereitschaftsperson fur den Betrieb
zwingend erforderlich ist. Durch die Lage des MI 2 im Uber-
gangsbereich vom MI 1 (das deutlich starker noch von der an-
grenzenden Wohnbebauung gepragt ist) zum Gewerbegebiet
sind diese Nutzungen aus stadtebaulichen Grinden anders als
im MI 1 vertretbar und werden daher zugelassen.

Von den in Mischgebieten gemal § 6 Abs. 2 BauNVO grundséatz-
lich zulassigen Nutzungsarten werden Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnigungsstatten nicht zugelassen. Diese Nut-
zungsarten sind insbesondere aufgrund des verursachenden
Verkehrsaufkommens (teilweise bis in die Abendstunden) mit
den Planzielen nicht vereinbar. Zudem besteht fir diese
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Nutzungsarten aufgrund des relativ hohen Flachenbedarfs (insb.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe) kein angemessenes Fla-
chenangebot. Aus den oben genannten Grinden sind auch die
ausnahmsweise in Mischgebieten zulassigen, nicht bereits in § 6
Abs. 2 BauNVO enthaltenen Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Gewerbegebiete

Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
werden die westlich an das Mischgebiet und den sudlich davon
gelegenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bra/18 an-
grenzenden Gebiete zwischen Solferinostralle, Mevissenfeld
und Bundesstral3e B 221 als Gewerbegebiete gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet soll hauptsachlich dem produzierenden und
verarbeitenden Gewerbe dienen. Aus diesem Grund sind die
nach 8§ 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulas-
sigen Anlagen fur sportliche Zwecke sowie die nach § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen
werden ausgeschlossen, weil hierflr keine geeigneten Flachen
verfugbar sind sowie zuséatzliche Verkehre von den angrenzen-
den StralRen in das Plangebiet hinein vermieden werden sollen.

Vergnigungsstatten sowie Betriebe, deren beabsichtigte Nut-
zung auf die Ausubung sexueller Handlungen innerhalb der Be-
triebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Auslibung se-
xueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt
(z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, u. a. Betriebe) sind im Ge-
werbegebiet ebenfalls nicht zulassig. Dies entspricht der Zielvor-
stellung der Gemeinde Brliggen, qualitativ hochwertige Gewer-
beflachen zu sichern, um die Wirtschafts- und Gewerbestruktur
zu erhalten.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in den Gewerbegebieten
ausnahmsweise zulassig, sofern dies zur Uberwachung der Pro-
duktionsablaufe oder aus Sicherheitsgriinden oder aus Griinden
der Betriebs- oder Kundenfirsorge zwingend erforderlich ist und
hieriber ein entsprechender Nachweis erbracht wird. Um Miss-
brauch zu verhindern - vor allem zum Schutz der Gewerbebe-
triebe vor Schallschutzanspriichen der Wohnnutzung - wird fest-
gesetzt, dass diese Wohnungen dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegendber in Grundflache und Masse untergeordnet
sein mussen.
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Gemald dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Gemeinde
Briggen (Fortschreibung von 2013) sollen siedlungsraumlich
nicht integrierte Lagen (Gewerbe- und Industriegebiete) priméar
als Flachen fur das produzierende und weiterverarbeitende Ge-
werbe sowie flr Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorge-
halten werden. Ausgehend davon werden Einzelhandelsbetriebe
im Gewerbegebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

Eine Ausnahme von dieser grundsatzlichen Regelung wird fur
den Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen (zu den Kraftfahrzeugen
z&hlen neben Lkw und Pkw auch Motorrader, Motorroller, Motor-
rollstiihle, Kleinkraftrader), fur den Einzelhandel mit Kfz-Zubehér
und Kfz-Anhangern, Booten und Zubehdr, fir den Einzelhandel
mit Baustoffen und Brennstoffen sowie fiir den Einzelhandel mit
Garten und Gartenbauartikeln getroffen. Bei diesen Einzelhan-
delsnutzungen handelt es sich typischerweise um Handels- und
Betriebsformen, die aus Grinden des Larmschutzes und der Lo-
gistik moglichst im Gewerbegebiet stattfinden sollen und nicht
zentrenschéadlich sind.

Eine weitere ausnahmsweise Zulassigkeit wird fir solche Einzel-
handelsbetriebe getroffen, deren Sortiment aus eigener Herstel-
lung stammt oder in direktem Zusammenhang mit handwerkli-
chen Leistungen oder einer Dienstleistung steht. Hierzu gehodren
beispielsweise Wartung, Reparatur oder Einbau der Ware. Diese
Ausnahmeregelung wird an die Bedingung geknupft, dass die
Verkaufsflache den sonstigen Betriebsteilen hinsichtlich der
Grund- und Nutzflache deutlich untergeordnet sein muss. Damit
soll verhindert werden, dass der Einzelhandelsbetrieb zur Haupt-
nutzung wird. Zur Sicherung dieser Ziele wird zuséatzlich eine
Obergrenze von 100 m2 Verkaufsflache fur diese Ausnahmen
festgesetzt. Ebenso dirfen keine stadtebaulichen Auswirkungen
gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO oder schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder anderer
Gemeinden zu erwarten sein.

Aufgrund der Kombination aus schutzbedurftigen Nutzungen in-
nerhalb und knapp aufRerhalb des Plangebietes (u. a. Wohnen in
Bestand und Planung sowie Gebaude mit Publikumsverkehr),
wichtigen Verkehrstrassen (B 221, K 3) und der méglichst flexibel
gewulnschten Entwicklungsmaoglichkeit des Plangebietes wird die
Ansiedlung von Anlagen und Storfallbetrieben, die einen Be-
triebsbereichi. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO aus
stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.
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6.2 Mald der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet MI 1 sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.
Mit dieser Festsetzung wird einerseits auf die vorgesehene Nut-
zung reagiert, da hier anders als im Ml 2 und den Gewerbege-
bieten auch eine Wohnnutzung zulassig ist. Andererseits wird
hiermit auf das stadtebauliche Umfeld Rucksicht genommen, in
der die angrenzende Bebauung tUberwiegend ebenfalls maximal
[I-geschossig ist. Somit wird sichergestellt, dass sich die Bebau-
ung im Ubergangsbereich zwischen vorhandener Wohnnutzung
und Gewerbe in die vorhandene Baustruktur einfiigt und keine
unverhaltnismafiig hohe Bebauung entsteht.

Hohe der baulichen Anlagen

Um eine unverhéltnismalige Hohenentwicklung zu verhindern
(z. B. Hochregallager), werden zeichnerisch zusétzlich maximale
Geb&audehodhen zwischen 10 m im Osten (Mischgebiete sowie
zur angrenzenden Wohnbebauung gelegenes Gewerbegebiet)
und 12 m im restlichen Plangebiet festgesetzt.

Bis zur 6ffentlichen Auslegung werden in der Planzeichnung Ho-
henbezugspunkte in Meter tlber Normalhéhennull (NHN) festge-
setzt. Fur die Baugrundsticke ist der jeweils nachstgelegene Be-
zugspunkt maf3geblich.

Der obere Bezugspunkt fur die Bemessung der festgesetzten
Geb&audehdhen ist der obere Abschluss der Attika inklusive der
dazugehdrigen Bristungen oder der hdchste Dachabschluss.

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind Schornsteine,
Dampferzeuger, Kuhltirme und Silos sowie Anlagen zur Luftrein-
haltung, Photovoltaikanlagen und untergeordnete Dachaufbau-
ten, deren Errichtung auf dem Gelande innerhalb der festgesetz-
ten Hohen technisch nicht moglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen
sind auf die aus immissionsschutzrechtlichen Griinden technisch
notwendige Hohe zu beschranken.

Grundflachenzahl

Entsprechend der Orientierungswerte fir die Bestimmung des
Mafles der baulichen Nutzung gemal3 § 17 BauNVO sowie der
Festsetzungen im nordlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. Bra/12b wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in den
Gewerbegebieten und von 0,6 im an die bestehende Wohnbe-
bauung angrenzenden Mischgebiet Ml 1 festgesetzt. Das an das
Gewerbegebiet angrenzende Mischgebiet MI 2 ist bereits durch

Begruindung Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud*
Vorentwurfsbegriindung (Stand: 19.12.2024) Seite 14



seine bisherige und derzeitige Nutzung (umgenutzte ehemalige
Polstermobelfabrik) gewerblich gepragt. Daher wird hier eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies dient zudem einer wirtschaftlich
sinnvollen Ausnutzung der Grundstticke. In den Randbereichen
sowie im Umkreis des Plangebiets verbleiben auch nach Umset-
zung der Planung ausreichend freie Flachen.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Plangebiet wird sowohl fuir die Mischgebiete als auch die Ge-
werbegebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt mit der
Mal3gabe, dass Gebaudelangen tber 50,0 m zuléssig, aber seit-
liche Grenzabstande einzuhalten sind. Dies entspricht auch der
Baustruktur in der Umgebung, insbesondere im nordlich angren-
zenden Gewerbegebiet. Um durch die Baustruktur einen zusatz-
lichen Schallschutz fur die angrenzende Wohnbebauung zu er-
moglichen, wird die abweichende Bauweise auch auf die Misch-
gebiete Ubertragen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugren-
zen definiert. Diese sind so gewahlt, dass moglichst grof3e zu-
sammenhangende Grundsticksflachen entstehen und bei der
spateren Aufteilung der Grundstiicke eine hohe Flexibilitat er-
reicht werden kann.

6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund der grofRRzugigen Uberbaubaren Grundsticksflachen
und der damit einhergehenden Flexibilitat sind Gberdachte Stell-
platze (Carports) und Garagen in den Gewerbe- und Mischge-
bieten aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig.

Gleiches gilt auch fir Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 1
BauNVO, welche ebenfalls auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen unzulassig sind. Davon ausgenommen sind unter
der Gelandeoberkante liegende Nebenanlagen, Kinderspielanla-
gen, haustechnische Anlagen und Anlagen zur Energieversor-
gung sowie Einfriedungen.

6.5 Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieBung des Plangebiets bendtigten Stral3en
(von der Solferinostralle ausgehende, ringférmige Erschlie-
BungsstraRen) werden als offentliche Verkehrsflachen festge-
setzt, die im Plangebiet vorgesehenen Ful3- und Radwegever-
bindungen werden entsprechend als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Rad- und Gehweg) gesichert. Mit letzterer
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Festsetzung soll der nicht-motorisierten Verkehr durch maglichst
kurze Wege gestarkt werden.

6.6 Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Im gesamten Gebiet besteht ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang (vgl. auch Kapitel 7), so dass auch das Regenabwasser
in den Kanal einzuleiten ist.

Gemal der Satzung der Burggemeinde Briiggen Uber die Besei-
tigung von Abwasser (Abwasserbeseitigungssatzung) in der der-
zeit geltenden Fassung kann von der Burggemeinde fir die Ein-
leitung von Niederschlagswasser eine Vorbehandlung (Reini-
gung) auf dem Grundstick der Anschlussnehmerin oder des An-
schlussnehmers in einer von ihm zu errichtenden und zu betrei-
benden Abscheide- oder sonstigen Behandlungsanlage ange-
ordnet werden, wenn der Verschmutzungsgrad des Nieder-
schlagswassers fiur die Gemeinde eine Pflicht zur Behandlung
nach dem sog. Trennerlass vom 26.05.2004 auslost.

Um die Entwasserung des Niederschlagswassers im Plangebiet
sicherzustellen, wird im Suden des Plangebiets sudlich der
Stral’e Mevissenfeld eine Flache fir die Errichtung einer Versi-
ckerungsanlage festgesetzt. Es ist vorgesehen, das anfallende
Niederschlagswasser des Plangebiets dort zu versickern.

6.7 Grunflachen

Am westlichen, stdlichen und stdostlichen Rand des Plange-
biets wird zur Eingriinung des Plangebiets sowie aus Zwecken
des Sicht- und Larmschutzes ein finfzehn bis zwanzig Meter
breites Griinband festgesetzt, in der ein Geholzstreifen anzule-
gen ist (vgl. Kapitel 6.9; offentliche Griinflache 02).

Bewirtschaftungs- und Wartungswege sowie La&rmschutzanla-
gen sind innerhalb der Grunflachen zulassig.

6.8 MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Basierend auf den Ergebnissen der Artenschutzprifung, Stufen
| und Il werden die folgenden CEF-Malinahmen festgesetzt:

Dachbegriinung

Aus Klima- und Umweltschutzgriinden sind die Dacher von
Hauptbaukérpern mit Flach-, Pult- oder Sheddachern (bis 15°
Dachneigung) mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begrinen. Die
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Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von diesen Bestimmungen
ausgenommen sind Glasdéacher, Polycarbonatdacher, Vorda-
cher, Oberlichter und Dachterrassen sowie erforderliche haus-
technische Einrichtungen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und
solarthermischen Anlagen) auf bis zu 50 % der Dachflache. Pho-
tovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zuséatzlich zu der
festgesetzten Dachbegriinung mdoglich. Die Dachflache unter
diesen Anlagen ist vollflachig extensiv zu begrunen.

Anbringen von Nisthilfen fiir den Star und Fledermauskésten

In der Artenschutzprifung waren als MalRnahmen auch das An-
bringen von Nisthilfen flr den Star sowie die Installation von Fle-
dermauskasten als Ersatz fir Baumquartiere enthalten. Diese
MalRnahmen befinden sich derzeit bereits in der Umsetzung.

Minderung von Licht- und LA&rmemissionen

Bei der Aul3enbeleuchtung sind Lichtemissionen zu reduzieren.
Lichtemissionen in die Umgebung missen v. a. in Richtung von
Geholzen und groflleren Garten- und Parkflachen vermieden
werden und es dirfen nur die notwendigen Flachen beleuchtet
werden. Bei dauerhafter Beleuchtung ist rotes Licht zu verwen-
den, wobei Ausnahmen aus stral3enverkehrsrechtlichen und be-
trieblichen Grinden nach vorheriger Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Kreis Viersen zulassig sind. Es soll-
ten in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung nachts dunkle Korri-
dore fur lichtempfindliche Fledermausarten geschaffen werden.
Zum Schutz leise rufender Fledermause und zum Schutz be-
nachbart britender Vogelarten sind die Larmemissionen aus
dem Gebiet zu minimieren.

6.9 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebiets und aus Umwelt- und Klima-
schutzgriinden werden innerhalb des Plangebiets Festsetzun-
gen zu Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen getroffen.

Offentliche Griinflache O1: Pflanzung einer Baumreihe

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen O1 ist eine neue Baum-
reihe mit 16 Baumen einer Art zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Der Grlnstreifen ist mit Bodendeckern zu bepflanzen
oder mit Rasen einzuséaen. Innerhalb der als Ola festgesetzten
Flache ist pro sidlich anschlieRendem Grundstiick eine Grund-
stiickszufahrt mit einer maximalen Breite von 5,0 m zul&ssig.
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Offentliche Grinflache O2: Anlage eines Gehdlzstreifens

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache O2 ist ein Gehdlzstreifen
anzulegen. Es sind Gehdlze der Artenliste 1 in einem Pflanzras-
ter von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Geholzstreifen ist in einem stufigen Aufbau anzulegen. Das heil3t
auf3en sind Geholze mit niedriger Wuchshohe und innen héher
werdende Gehdlze zu pflanzen. Mittig in die Gehdlzflachen sind
insgesamt 70 Einzelbdume der Artenliste 2 zu integrieren. Ent-
lang der AuRengrenzen des Gehdlzstreifens sind durch Einsaat
mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung fur das
Westdeutsche Tiefland 2,0 m breite Wiesensaume zu schaffen.

Offentliche Grinflache O3: Anlage einer Strauchhecke

Im Bereich der o6ffentlichen Griinflachen O3 sind 2-reihige
Strauchhecken mit lebensraumtypischen Strauchgehdlzen der
Artenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen
und dauerhatft zu erhalten. Alle Arten sind in Gruppen von 3-5 zu
verteilen. Die Randbereiche sind mit einer standortgerechten Re-
giosaatgutmischung fur das Westdeutsche Tiefland einzusaen.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der StralRenverkehrsflachen

Im Bereich der StraRenverkehrsflache sind 30 StralRenbaume
der Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzbeete sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Flachen fir Versorgungsanlagen / Anlage einer artenreichen
Méahwiese und von Gehoblzstreifen

In den Randbereichen des Versickerungsbeckens sind 10 % der
Flache mit lebensraumtypischen Strauchgehélzen der Arten-
liste 1 in einem Pflanzraster von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Alle Arten sind in Gruppen von 3-5 zu vertei-
len. Die Ubrigen Flachen sind mit einer standortgerechten Re-
giosaatgutmischung fur das Westdeutsche Tiefland einzusaen.

6.10 Festsetzungen zum Schallschutz

Bis zur Veroffentlichung des Entwurfs wird ein schalltechnisches
Gutachten erstellt und Festsetzungen zum Schallschutz getrof-
fen. Fur das Gewerbegebiet wird eine Gliederung nach Ab-
standserlass vorgenommen.

6.11 Gestalterische Festsetzungen

Die Gemeinden kénnen gem. § 89 BauO NRW durch Satzung
ortliche Bauvorschriften erlassen tber u. a. besondere Anforde-
rungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und
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Gestaltung von Ortsbildern, tGber das Verbot von Werbeanlagen
und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Grinden sowie
Uber Zahl, Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze. Dabei kon-
nen die ortlichen Bauvorschriften auch durch einen Bebauungs-
plan erlassen werden. Hiervon wird im vorliegenden Bebauungs-
plan Gebrauch gemacht.

Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89
BauO NRW sollen die Festsetzungen nach § 9 BauGB erganzen,
um ein homogenes Erscheinungsbild des Baugebietes sowie
eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleisten.
So wird eine stadtebauliche, optische Ordnung gesichert. Dies
gilt far:

Dachgestaltung

In den Gewerbegebieten sind die Dacher der Hauptbaukorper
gebietstypisch fur Gewerbegebiete als Flach-, Pult- oder
Sheddacher auszubilden. Gewerbegebietsuntypische Sattelda-
cher sowie Dacheinschnitte und -gauben sind demnach nicht zu-
lassig. Da mdoglichst viele Dacher zur Verbesserung des Mikro-
klimas begrunt werden sollen, sind Pult- und Sheddéacher nur bis
zu einer Neigung von 15° zulassig.

Zur Verringerung von Schadstoffbelastungen im Niederschlags-
wasser wird unter Bezugnahme auf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB fest-
gesetzt, dass Dacheindeckungen mit Zink, Kupfer und Blei im
Gewerbegebiet unzuldssig sind. Untergeordnete Bauteile sind
hiervon ausgenommen.

In den Mischgebieten sind entsprechend der nérdlich und 6stlich
angrenzenden Bebauung neben begriunten Flach- und Pultda-
chern auch Satteldacher zulassig.

Gem. 8§ 42a Landesbauordnung (BauO NRW) sind seit dem
01.01.2024 fur Nichtwohngeb&ude und ab dem 01.01.2025 auch
fur Wohngeb&ude Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie auf den dafur geeigneten Dachflachen zu in-
stallieren und zu betreiben. Zur Gewéhrleistung eines homoge-
nen Erscheinungsbildes sind aus stadtebaulichen Grinden die
Solarelemente dabei bei geneigten Dachern mit derselben Aus-
richtung wie der des Hauptdaches aufzubringen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht oder mit retrore-
flektierender bzw. fluoreszierender Wirkung sind aus gestalteri-
schen Griinden nicht zulassig.
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Um ein vertragliches Ausmald an Werbeanlagen zu gewahrleis-
ten durfen diese in der Summe 10 % der jeweiligen Fassaden-
lange nicht Gberschreiten. Durchlaufende Fassadenbander mit
Werbecharakter sind an allen Fassaden unzulassig.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbots- / Anbaubeschrédnkungszone

Die gem. 8 9 Abs. 2 FStrG vorgeschriebene Anbau- und Werbe-
verbotszone (20 m) sowie die Anbaubeschrankungszone (40 m)
der BundesstralRe B 221 werden als nachrichtliche Ubernahme
in die Planzeichnung tbernommen.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in Erd-
bebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plange-
biet in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus betroffen. Im
Zuge dessen kann es zu Beeinflussungen des Grundwasser-
standes und hierdurch bedingte Bodenbewegungen kommen.

Vorreinigung von Niederschlagswasser vor Einleitung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem Uber das Offentliche
Kanalnetz. Gemald der Satzung der Burggemeinde Briggen
Uber die Beseitigung von Abwasser (Abwasserbeseitigungssat-
zung) in der derzeit geltenden Fassung kann von der Burgge-
meinde fur die Einleitung von Niederschlagswasser eine Vorbe-
handlung (Reinigung) auf dem Grundstick der Anschlussneh-
merin oder des Anschlussnehmers in einer von ihm zu errichten-
den und zu betreibenden Abscheide- oder sonstigen Behand-
lungsanlage angeordnet werden, wenn der Verschmutzungsgrad
des Niederschlagswassers fur die Gemeinde eine Pflicht zur Be-
handlung nach dem sog. Trennerlass vom 26.05.2004 ausldst.

Das in das offentliche Kanalnetz einzuleitende Niederschlags-
wasser darf maximal einer Kategorie Il (schwach belastetes Nie-
derschlagswasser) nach Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 26.05.2004 entsprechen. Sofern auf den betrieblichen Fla-
chen stark belastete Oberflachenwésser, z. B. durch den
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Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder einem hohen
Verkehrsaufkommen (Kategorie Ill, ebd.), anfallen, sind diese
entsprechend weitergehend vorzubehandeln.

8. Verkehr / Nahmobilitat

Die verkehrliche Anbindung ist tiber die Solferinostraf3e ndrdlich
des Plangebiets gewabhrleistet.

Zur Anbindung an die Uberregional bedeutsame Stralle B 221
flie3t der Verkehr aus dem Plangebiet nordlich Giber den Holtweg
und die Stral3e Katers Feld Uber die Stiegstral3e auf die B 221
(ca. 750 m). Uber diese BundesstraRRe ist in nordlicher Richtung
die Autobahn A 61 (Anschlussstelle Kaldenkirchen-Sud, in Rich-
tung Venlo und Ménchengladbach) und in stidlicher Richtung die
Autobahn A 52 (Anschlussstelle Niederkriichten, in Richtung Ro-
ermond und Ménchengladbach/ Dusseldorf) erreichbar.

In direkter Nahe (ca. 5 Gehminuten) befindet sich die Bushalte-
stelle Briggen-Solferinostral3e, welche von vier Buslinien ange-
fahren wird. Somit ist auch eine Erreichbarkeit mit dem offentli-
chen Personennahverkehr gegeben.

Um gewerblichen Durchgangsverkehr tber die Solferinostral3e
durch die 6stlich angrenzenden Wohngebiete zu verhindern, wird
die Durchfahrt auf nachfolgender Planungsebene (baulich durch
Poller) gesperrt.

9. Belange von Natur und Umwelt
9.1 Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1la BauGB ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wurde
vom Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Guido Beuster
aus Erkelenz erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (Teil 2 — Umweltbericht).

9.2 Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB

Mit der hier beschriebenen Bauleitplanung erfolgt in Teilen die
Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache (sudli-
cher Teil des Plangebiets) in ein Gewerbegebiet. Damit verbun-
den sind bei Umsetzung der Planung eine hoéhere Versiegelung
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und somit Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen, des Bo-
dens und der Flache, des Wasserhaushaltes, die Beanspru-
chung von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Ver-
anderung des Landschaftsbildes.

In der Umweltprufung wurden die Auswirkungen auf die Schutz-
guter ausfuhrlich bewertet und im Ergebnis die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern dargestellt. Der Umweltbericht
mit Umweltprufung liegt den Planunterlagen als separater Teil B
bei.

Die Planung entspricht durch Fortentwicklung eines bereits vor-
gepragten und umbauten Bereichs mit bestehender aul3erer Er-
schlieBung einer vertretbaren Bauflachenentwicklung, auch
wenn heutige Freiflachen am Rand des Siedlungsgebietes in An-
spruch genommen werden. Gleichzeitig wird im nordlichen Teil
des Plangebiets eine ehemals gewerblich genutzte Industriebra-
che nachgenutzt, so dass eine Neuversiegelung an anderer
Stelle vermieden werden kann. Es bleiben Freiflachen am Rand
des Plangebiets erhalten, in denen neue Gehdlzstrukturen Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen bieten.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt, deren Ergebnis unter Kapitel 9.5 dokumentiert
ist. Die Ergebnisse der Artenschutzprufungen, Stufen | und Il
sind in den Kapiteln 9.3 und 9.4 dokumentiert.

9.3 Artenschutzprifung, Stufe |

Fur das Plangebiet wurde vom Biro fir Freiraum- und Land-
schaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz eine Arten-
schutzprifung Stufe | durchgefihrt. Im Ergebnis ist von magli-
chen artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten fur fol-
gende Arten bzw. Artengruppen auszugehen: Fledermause,
Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper, Bluthanfling, Feld-
sperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Kuckuck, Nachtigall, Schlei-
ereule, Sperber, Star, Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz, Wal-
dohreule, Mehlschwalbe, Zauneidechse.

Betroffenheiten dieser Arten bzw. Artengruppen wurden daher in
einer vertiefenden Prufung in der Stufe Il der Artenschutzprifung
geprift und bewertet.

9.4 Artenschutzprifung, Stufe Il

Basierend auf den oben genannten Ergebnissen der Arten-
schutzprufung, Stufe | wurde im Jahr 2022 Erfassungen der
Baumhohlen, der Flederméause, Brutvogel und der Zauneidechse
durchgefuhrt (vgl. Anlage). Der sudlich der Stral3e Mevissenfeld
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gelegene Teil des Plangebiets (Flurstiick 1703) wurde im Jahr
2024 untersucht und im Ergebnisbericht ergénzt.

Im Rahmen der Fledermauserfassungen wurden folgende Ar-
ten nachgewiesen: Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligel-
fledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhaut-,
Wasser-, Wimper- und Zwergfledermaus. Hinweise auf bedeu-
tende Fledermausquartiere im Plangebiet wurden nicht gefun-
den. Quartiere von Einzeltieren und Kleingruppen sowie Paa-
rungsquartiere sind aber in den Baumen und Gebauden im Plan-
gebiet und Umgebung zu erwarten. Denkbar ist weiterhin eine
Nutzung von Winterquartieren in/an Gebauden und Héhlenbau-
men.

Es werden Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande vor Beginn von Abbruch-, Bau- und Ro-
dungsarbeiten vorgeschlagen. Diese Malinahmen wurden be-
reits bzw. werden aktuell umgesetzt. Mogliche Storwirkungen
durch AuRRenbeleuchtungen sind durch wirksame MalRnahmen
zur Reduzierung von Lichtemissionen zu minimieren. Bei Beach-
tung der Vermeidungs- und CEF-Malinahmen sowie einer ggf.
durchzufihrenden Plausibilitatsprifung bzgl. Ansiedlungsmog-
lichkeiten fur Fledermause im/am Geb&audebestand treten keine
Verbotstatbestande ein.

Die planungsrelevante Reptilienart Zauneidechse, die in der
Stufe | der ASP fiur den Betrachtungsraum als potenziell vorkom-
mend klassifiziert worden war, wurde im Rahmen der vorhaben-
bedingten Kartierungen nicht nachgewiesen. Es ist nicht von ei-
ner Betroffenheit durch das geplante Vorhaben auszugehen.

Die planungsrelevante Vogelart Star wurde mit einem Brutvor-
kommen in einem Baum an der Solferinostral3e festgestellt. Vor-
habenbedingt ist mit einem Verlust (bei Inanspruchnahme des
Baumes) oder einer stérungsbedingten Aufgabe des Brutplatzes
als Fortpflanzungs-/Ruhestatte zu rechnen. Das Eintreten des
Schadigungstatbestandes kann durch Anbringen von Nisthilfen
als CEF-MaRRnahme vermieden werden. Die MalRnahme wurde
bereits umgesetzt.

Fur im Untersuchungsgebiet nachgewiesene planungsrelevante
Gastvogelarten (Bluthanfling, Feldlerche, Mé&ausebussard,
Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber, Turmfalke, Wald-
kauz) kommt es nicht zur Erfullung von Verbotstatbestanden, da
das geplante Vorhaben nicht zum Verlust bzw. Funktionsverlust
von Brutlebensraumen oder essenziellen Teilhabitaten fihrt und
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auch nicht mit Stérwirkungen verbunden ist, die die jeweiligen
Lokalpopulationen beeintréachtigen konnten.

Fur als Brutvogel nachgewiesene nicht-planungsrelevante Vo-
gelarten kommt es ebenfalls nicht zur Erfillung von Verbotstat-
bestanden, wenn durch geeignete Mal3nahmen sichergestellt
wird, dass Eingriffe in Vegetation und Gehdlze nicht zu einer Ge-
fahrdung von bebriteten Nestern, Eiern oder Individuen (Jung-
vageln) fuhren.

Zu berlcksichtigende Vermeidungsmaflinahmen beinhalten au-
Berdem die Vermeidung von Tierfallen und Glasflachen mit er-
hoéhtem Vogelschlagrisiko sowie die Minderung von Licht- und
Larmemissionen. Die Reduzierung von Lichtemissionen dient
zur Reduzierung moglicher Storwirkungen auf Flederméause und
Insekten und entspricht den Vorgaben der 3. Novelle des Bun-
desnaturschutzgesetzes zur Einddmmung von Lichtverschmut-
zung.

Als Fazit ist festzuhalten, dass das geplante Vorhaben bei Be-
ricksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und CEF-Mal3-
nahmen sowie einer ggf. durchzuftihrenden Plausibilitatsprifung
aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist. Die Vermeidungs-
und CEF-MalRnahmen wurden als Festsetzungen — soweit pla-
nungsrechtlich moglich — bzw. Hinweis in die Unterlagen tber-
nommen.

9.5 Eingriff und Ausgleich

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Bra/12c ,Gewerbegebiet
Holtweg Sud“ kommt es zum Verlust von: 6.461 m? Feldgehdlz
mit lebensraumtyp. Baumarten-Anteilen, 774 m? Geholzstreifen
mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50%, 57 m?2
Einzelbaum lebensraumtypisch, Jungwuchs, 584 m2 Wegrain /
Saum, 1.613 m? Wiese, 2.481 m2 Rasen und 51.556 m2 Acker.

Der Teilbereich im derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan
Bra/12 ,Gewerbegebiet Holtweg“® und die Teilflache im
Innenbereich gemall § 34 BauGB sind hierbei nicht
bertcksichtigt, da hier ohnehin schon Baurecht besteht.

Die 0kologische Wertminderung in den Naturhaushalt wird in der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gemald der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW,
Stand: Marz 2008 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ermittelt.

Der Eingriff wird soweit moglich innerhalb des Plangebietes
durch die Anlage von Gehdlzstreifen und Strauchhecken, die
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Pflanzung von Strallenbdumen und die Anlage Artenreicher
Mahwiesen ausgeglichen.

Das verbleibende 0©kologische Defizit kann zum Teil in
Verbindung mit dem erforderlichen Waldausgleich kompensiert
werden, der zugleich auch eine dkologische Aufwertung darstellt.
Der dartiber hinaus erforderliche Kompensationsbedarf soll Gber
das Okokonto der Gemeinde Briiggen ausgeglichen werden.

Im ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine 1.100 m?
grol3e Flache, bei der es sich gemald Landesbetrieb Wald und
Holz NRW um Wald im Sinne des Gesetzes handelt. Der erfor-
derliche Waldausgleich der im Rahmen des Verfahrens Utber-
planten Flachen soll in Abstimmung mit Wald und Holz NRW und
der zustandigen Forsterin im Verhaltnis 1:1 auf dem Flurstiick
193, Flur 10, Gemarkung Briggen erfolgen. Ein zusatzlicher
funktionaler Ausgleich (Aufwertung / Waldumbau) im Verhaltnis
1:1 ist auf den Flursticken 76 bis 80, Flur 43, Gemarkung Brug-
gen geplant. Die Umsetzung der Waldaufwertung und des Wald-
ausgleichs sollen bis spatestens Frihjahr 2025 erfolgt sein.

10. Immissionsschutz

Ostlich und sudlich des Plangebiets befinden sich Wohngebiete.
Somit sind Larmimmissionen durch Gewerbelarm zu erwarten.
Zudem verlauft unmittelbar entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes die B 221. Bis zur Veroffentlichung des Entwurfs
bzw. offentlichen Auslegung wird daher ein schalltechnisches
Gutachten erstellt und in der Planung bertcksichtigt. Es sind eine
Gliederung nach Abstandserlass, Larmschutzanlagen zur an-
grenzenden Wohnbebauung (insb. im Osten) und die Festset-
zung von Larmpegelbereichen vorgesehen.

11. Boden

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich von schutzwirdigen Boden. Es
handelt sich bei den Boden sowohl um einen Plaggenesch mit
hoher Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte als
auch um einen schutzwirdigen Boden mit hoher Funktionserfiil-
lung in Bezug auf sein hohes Wasserriickhaltevermégen (Kuhl-
funktion, Wasserhaushalt). Sie sind besonders schutzwirdig.

Diese schutzwirdigen Oberbdden sind schonend zu behandein
und in nutzbarem Zustand zu erhalten (keine Verdichtung spéater
nicht zu Uberbauender Flachen, sachgerechter Abtrag und

Begruindung Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud*
Vorentwurfsbegriindung (Stand: 19.12.2024) Seite 25



Lagerung von Boden gem. § 202 BauGB unter Berticksichtigung
der DIN 18915 und der DIN 19731). Die Oberbdden kénnen ggf.
zur spateren Gelandemodellierung, zur Anlage von Grinflachen
oder zu einer externen Verwendung als Mutterboden eingesetzt
werden. Die Empfehlungen des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) zum Bodenschutz in der Bau-
phase: Bodenschonende Baumal3inahmen sind zu beachten.

Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. Gemal § 202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf DIN 18915 (Bo-
denarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke) ist humoser be-
lebter Oberboden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzu-
tragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu la-
gern sowie als kulturfahiges Material wieder aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens
(Verdichtung durch Befahren und Abschieben) sind grundséatz-
lich durch fachgerechten Umgang gemaf DIN 18915 zu minimie-
ren. Den Oberboden gilt es getrennt vom Ubrigen Bodenaushub
in Mieten geman DIN 18915 zu lagern.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Industriebrache
(ehem. Polstermdbelhersteller), dessen Ruckbau im Winter 2023
/ 2024 erfolgte.

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache AS
210 _047. Die Austragung der Verdachtsflache ist in Bearbeitung.
Die Bestéatigung des Gutachters fehlt noch. Im Lauf des Verfah-
rens sollte diese Flache jedoch ausgetragen sein.

12. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht
vorhanden. Das Vorhandensein von Bodendenkmélern ist der-
zeit nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
nach 8 16 DSchG NRW wird hingewiesen. Beim Auftreten archa-
ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Xanten, Augustusring 3 in 46509 Xanten
unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer bzw. die Eigentimerin, die Person, die das
Grundstiick besitzt, der Unternehmer bzw. die Unternehmerin
und der Leiter bzw. die Leiterin der Arbeiten. Bodendenkmal und
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Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen.

13. Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich ist die Ver- und Entsorgung durch das bestehende
Leitungs- und Kanalnetz in den angrenzenden Stral3en sicherge-
stellt. Diesbeziglich werden die zustandigen Trager offentlicher
Belange am weiteren Bauleitplanverfahren beteiligt.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt in grof3en Teilen im
Trennsystem. Lediglich die Flachen, welche direkt an die Solferi-
nostral3e angrenzen, sollen an das vorhandene Mischwasserka-
nalsystem angebunden werden. Im gesamten Gebiet besteht ein
Anschluss- und Benutzungszwang, so dass auch das Regenab-
wasser in den Kanal einzuleiten ist.

Soweit das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagsab-
wasser der Kategorie Il gemaR dem sog. Trennerlass vom
26.05.2004 (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004) ent-
spricht, so ist vor Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz eine ent-
sprechende Vorbehandlung erforderlich, so dass die Kategorie Il
erreicht wird.

Das im offentlichen Regenwasserkanalnetz gesammelte Nieder-
schlagsabwasser soll auf dem Flurstick 1703, Flur 20, Gemar-
kung Bracht (sudlich angrenzend an die Stra3e Mevissenfeld)
versickert werden.

Das anfallende Schmutzabwasser wird Uber die 6ffentliche Ka-
nalisation den bestehenden Mischwasserkanalen mit Vorflut zur
Abwasserreinigungsanlage zugefihrt.

14. Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge

Der Bunderaumordnungsplan Hochwasserschutz wird beachtet.
Die Empfindlichkeit und die Schutzwuirdigkeit der Planung sind
in Bezug auf die moglichen o6rtlichen Hochwasserrisiken und
prognostizierten Einstautiefen und FlieRgeschwindigkeiten be-
trachtet worden. Dabei wurde auch bertcksichtigt, dass in Folge
des Klimawandels mit einer Zunahme von aufl3ergewohnlichen
Ereignissen Hochwasser und Starkregen betreffend zu rechnen
ist. Die einschlagige Gefahren- und Hinweiskarten wurde einge-
sehen.
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risikogebie-
tes im Sinne des § 78 b Abs. 1 WHG. Auch einschrankende Mal3-
nahmen durch Ergebnisse aus Hochwassergefahrenkarten und
Hochwasserrisikokarten des Niers-Systems sind fur die zu be-
planenden Flachen nicht notwendig.

Ein Risiko stellen jedoch Starkregenereignisse dar. Starkregen-
gefahrenhinweiskarten liefern auf lokaler Ebene bereits fir zahl-
reiche Kommunen wertvolle Informationen tber die mdogliche
Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse bei Gebauden,
Unterfihrungen sowie der allgemeinen und kritischen Infrastruk-
tur?.

Starkregenereignisse mit extremen Niederschlagen in kurzer
Zeit (Uber 90 mm pro Stunde) verbunden mit hohen Fliel3ge-
schwindigkeiten werden im Zuge des fortschreitenden und sich
beschleunigenden Klimawandels deutlich haufiger auftreten.
Ebenso muss davon ausgegangen werden, dass Grol3wetterla-
gen sich Uber langere Zeitrdume in einer Region halten und die
Gefahr von langanhaltenden ergiebigen Regenschauern infolge-
dessen steigt.

Die Starkregengefahrenhinweiskarten wurden auf Basis hydrolo-
gischer und topographischer Gegebenheiten simuliert und bieten
einen ersten Uberblick tiber starker betroffene Gebiete. Mit Kar-
tendarstellungen wie diesen bestehen wichtige erste Ansatz-
punkte fur tiefergehende Untersuchungen.

Die Starkregengefahrenhinweise stellen die Ergebnisse der Si-
mulation von Starkregenereignissen fur das Gebiet von Nord-
rhein-Westfalen (NRW) dar. Die Daten enthalten jeweils die ma-
ximalen Wasserstandshdhen und die maximalen FlieRgeschwin-
digkeiten fur ein seltenes (100-jahrliches) und ein extremes Er-
eignis (hN = 90 mm/gm/h).

Fur den o. g. Bereich werden aufgrund der Erfahrungen aus der
Flutkatastrophe 2021 in Nordrhein-Westfalen die extremen Re-
genereignisse simuliert, auch wenn kein natirliches Gewésser
im Einflussbereich des Plangebiets vorhanden ist (Fliel3, Bach).

L vgl. LANUV NRW https://www.lanuv.nrw.de/klima/klimaanpassung-in-nrw/fis-
klimaanpassung-nordrhein-westfalen/hochwasserschutz/parameter#c17856
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Folgende Flachen sind in extremen Ereignissen davon betroffen:
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Abb. 3:  Starkregenhinweiskarte, extremer Starkregen (90 mm/h)
Quelle: Geobasis NRW 2024, Fachdaten LANUV NRW

Im Bestand sind Teilflachen der landwirtschaftlichen Flachen in
der Simulation bis zu max. 0,5 m tberflutet, wahrend an der ehe-
maligen Polstermoébelfabrik befestigte Flachen (Mulden) oder tie-
fer liegende Bereiche zum Teil bis max. 1,0 m bei extremen
Starkregenereignissen Uberflutet werden. Eine besondere
Schwachstelle ist die Unterfiihrung Mevissenfeld unter die B221.
Hier kénnen bis iber 1,0 m hohe Uberflutungen in der Simulation
auftreten.

Weiterhin wurden zwischenzeitlich seitens des Kreises Viersen
(detaillierte) Starkregengefahrenkarten unter anderem flir das
Gemeindegebiet erarbeitet. Die Ergebnisse sind jedoch weitest-
gehend Deckungsgleich mit den oben beschriebenen Ergebnis-
sen. Durch die geringe Gelandeneigung kommt es im Plangebiet
nicht zu weitraumigem grof3en FlieBwegen, sondern lediglich zu
Wasseransammlungen in Gelandemulden.

Zu beachten ist, dass durch den Rickbau der ehemaligen Pols-
termobelfabrik sowie die geplanten Erschlieungsarbeiten (Stra-
Ben- und Kanalbau) die ortlichen Hohenverhéltnisse sich in Be-
zug auf die vorliegenden Simulationen verandern und die vor-
handenen Karten lediglich eine grobe Tendenz flr einstauge-
fahrdete Bereiche darstellen kbnnen.

Auf nachfolgender Planungsebene sollten aufgrund der Erfah-
rungen der Starkregenereignisse des Sommers 2021 von

Begruindung Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud*

Vorentwurfsbegriindung (Stand: 19.12.2024)

Seite 29



baubehdordlicher Seite im Rahmen von Baugenehmigungen auf
folgendes hingewiesen werden:

Bei Neubauten, Umbauten, Ersatzbauten oder Renovierungen
sollte sich jeder Grundstickseigentiimer durch geeignete Vor-
kehrungen auf mogliche Starkregenereignisse vorbereiten: Be-
festigte Flachen nicht mit Gefélle zum Haus anlegen, Kanalein-
laufe freihalten, Schwellen an Kellerfenstern und Tlreingangen
sowie Ruckstauklappen einbauen, Versorgungseinheiten fur
Strom, Gas und Heizung oberhalb der Kellerraume anordnen
etc..

15. Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel
einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung
durch die weitmdglichste Reduzierung der Inanspruchnahme
neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstruk-
turen und die Innenentwicklung der Stadte, verankert.

Durch die Planung werden heute unbebaute Flachen in An-
spruch genommen. Eine Abwagung Uber die Flacheninan-
spruchnahme hat im Rahmen des Verfahrens stattgefunden (vgl.
auch Kapitel 16). In der Gemeinde stehen nicht geniigend Ge-
werbeflachen mehr zur Verfliigung, um die hohe Nachfrage zu
decken. Die Lage des Plangebiets hat v. a. den Vorteil, dass die
vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann und kein neuer
Siedlungsansatz geschaffen wird.

Gerade Gewerbegebiete sind oft durch eine Kombination aus as-
phaltierten StralRen, Parkplatze, Lagerflachen, Geb&udestruktu-
ren mit grof3flachigen Dach- und Fassadenflachen und einem ge-
ringen Anteil an Grin- und Wasserflachen gekennzeichnet.
Dadurch wird einerseits die Entstehung von Warme- bzw. Hitz-
einseln im Sommer stark beglnstigt. Andererseits steigt das Ri-
siko einer Kanallberlastung bei Starkregenereignissen. Die Pla-
nung reagiert auf die Thematik mit mehreren Festsetzungen.

Gem. 8§ l1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3hahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Festsetzungen zu Malinahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, sind auf Bebauungsplanebene in diesem Fall nach Ab-
wagung der Planungsbelange nicht in direkter Weise vorgese-
hen. Die Planung sieht jedoch die Starkung der Verkehrsmittel
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des Umweltverbundes vor (Bushaltestelle nahe des Plangebiets,
FuR- und Radwegeverbindungen ins Plangebiet und innerhalb
des Gebiets). Die vorgesehenen Begriinungsmaflnahmen (teil-
weise noch genauer zu definieren) tragen zudem dazu bei, dass
klimaschadliches CO2 gebunden wird. Ebenso werden Freifla-
chengestaltung und Gebaudeplanungen nach dem Grundsatz
klimapositiv entwickelt, die allerdings nur beschrénkt durch Fest-
setzungen des Bebauungsplanes geregelt werden. Solaranlagen
sind allgemein zulassig (und gem. 8§ 42a BauO NRW bereits fir
Nicht-Wohngebaude seit dem 01.01.2024 verpflichtend).

Als MaRRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind die
geplanten Festsetzungen zur Versiegelung und Begrinung —
insbesondere die noch genauer zu definierenden Anpflanzungen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Dachbegrinung — zu nennen, die einer thermischen Belastung
entgegenwirken. Zur Verbesserung des Mikroklimas sind alle
Flach-, Pult- und Sheddacher zu begriinen.

16. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache

Mit der beabsichtigten Planung werden landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen fir eine kinftige gewerbliche Entwicklung vorge-
sehen. Gem. 8§ la Abs. 2 S. 4 BauGB ist die Notwendigkeit der
Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache zu begrin-
den. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist in
diesem Fall aus folgenden Griinden gerechtfertigt: Nachweislich
besteht ein Bedarf an geeigneten Gewerbeflachen in der Burg-
gemeinde Briggen, Flachenalternativen sind im gesamten Ge-
meindegebiet nicht vorhanden. Auch war der jetzt gewerblich zu
Uberplanende Bereich ehemals als gewerbliche Bauflache im
FNP dargestellt. Im Rahmen der 58. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zur Erweiterung des Industriegebietes Christenfeld
2011 teilte die Bezirksregierung Dusseldorf im Zuge der Abstim-
mung nach 8 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) mit,
dass gegen die Planungsabsicht der Gemeinde aufgrund eines
erheblichen Gewerbeflachenpotenzials in der Gemeinde Be-
denken bestiinden. Sie stellte jedoch seinerzeit in Aussicht, dass
die Bedenken ausgerdumt wirden, wenn die Gemeinde im
Tausch an anderer Stelle gewerbliche Bauflachen zurtickneh-
men wirden. Nach intensiver Prifung wurden die damals ge-
werblichen Reserveflachen am Holtweg, sudlich der Solferino-
straBe im gleichen FNP-Anderungsverfahren tberplant und als
,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestelit.

Begruindung Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud*
Vorentwurfsbegriindung (Stand: 19.12.2024) Seite 31



Es handelt sich um die Inanspruchnahme einer ca. 5,5 ha grol3e
landwirtschaftliche Flache. Die Flachen befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde. Die Bewirtschaftung erfolgt heute einschliel3-
lich der bereits im FNP sidlich der SolferinostralRe dargestellten
gewerblichen Reserveflachen und der 6stlich gelegenen Wohn-
bauflachen  (Bebauungsplan  Bra/18, Inkrafttreten am
14.03.2024). Eine effiziente landwirtschaftliche Nutzung der
Restflache ist aufgrund des verbleibenden Flachenzuschnittes
(auch unter Zugrundelegung des Ursprungsbebauungsplanes
Bra/12) nur eingeschréankt gegeben.

Die Planung entspricht aufgrund der Nutzung der vorhandenen
aulReren ErschlieBung und des vorgepragten Bereiches einer
vertretbaren Nachverdichtung. Die Erschliel3ung ist im vertretba-
ren Umfang herstellbar, die immissionsschutzrechtliche Vorga-
ben sind zu bewerkstelligen. Alternativen an anderen Standorten
im Gemeindegebiet scheiden aus.

Angesichts des Bedarfs flur die lokale Wirtschatft ist daher die In-
anspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen vertretbar.

17. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 12,9 ha auf, die
sich gliedert in:

Nutzung Bestand/Planung m?
Mischgebiete 6.166
Gewerbegebiete 87.895
Verkehrsflachen 12.592
... davon Strafenverkehrsflachen 10.356
... davon Verkehrsflachen besonderer 2.237

Zweckbestimmung

Flachen fur Ver-/ Entsorgung 4.922
Grunflachen 17.266
Gesamt 128.841

Briggen und Aachen, im Dezember 2024
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Anlagen:

- Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG, Stufe I, Buro fir Frei-
raum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erke-
lenz, Februar 2022

- Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG, Stufe Il, Biaro fur
Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster,
Erkelenz, September 2024

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Buro fur Freiraum- und
Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz,
Dezember 2024
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